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Α Π Ο Φ Α Σ Η 

Από το πρακτικό της 

4ης/2021  ΤΑΚΤΙΚΗΣ   Συνεδρίασης του 

Δημοτικού Συμβουλίου Πυλαίας – Χορτιάτη 

 

Στο Πανόραμα σήμερα 27 Ιανουαρίου  2021 ημέρα Δευτέρα και ώρα 19:00 το Δημοτικό 

Συμβούλιο Πυλαίας - Χορτιάτη συνήλθε σε ΤΑΚΤΙΚΗ    συνεδρίαση στο Δημοτικό 

Κατάστημα που βρίσκεται  στο Πανόραμα (οδός Αποστόλου Σαμανίδη 21), ύστερα από την 

έγγραφη πρόσκληση του Προέδρου του  δημοτικού συμβούλου Μιχάλη Γεράνη,  με αριθ. Πρωτ. 

2118/22-01-2021 που δημοσιεύθηκε στον ειδικό χώρο των ανακοινώσεων του Δήμου και 

επιδόθηκε με αποδεικτικό στους Συμβούλους σύμφωνα με το άρθρο 64 του Ν.3852/2010 όπως 

αυτό αντικαταστάθηκε από το άρθρο 71 του Ν.4555/2018 και το άρθρο 67 του Ν.3852/2010 

όπως αυτό αντικαταστάθηκε από το άρθρο 74 του Ν.4555/2018 για συζήτηση και λήψη 

αποφάσεων στο κατωτέρω θέμα: 

 

ΘΕΜΑ 12ο της ημερησίας διάταξης: Γνωμοδότηση σχετικά με την πολεοδομική 

αναγκαιότητα διατήρησης της δέσμευσης ή της έγκρισης της προτεινόμενης 

τροποποίησης του ρυμοτομικού σχεδίου σε τμήμα «Χώρου Γυμνασίου –Λυκείου» 

στο Ο.Τ. Γ 186, στην Πολεοδομική Ενότητα 10 της Δ.Ε. Πυλαίας του Δήμου 

Πυλαίας-Χορτιάτη (Ιδιοκτησίας Πέτρου Κουφαλιώτη, Καπελώνη Βασίλειου 

κλπ). 

Πριν από την έναρξη της συνεδριάσεως αυτής, o Πρόεδρος  του Δ.Σ.  διαπίστωσε ότι υπάρχει 

νόμιμη απαρτία γιατί σε σύνολο 41 μελών, βρέθηκαν παρόντα   31 δηλ.:  

 
Παρόντες                   Απόντες 

 

 

1. Γεράνης Μιχάλης , Πρόεδρος Δ.Σ. 

2. Γιαννούδη Ελένη 

3. Καρτάλης Ιωάννης  

4. Σαουρίδου Σοφία  

5. Μπαμπαράτσας Γεώργιος  

6. Μπουλομύτης Νικόλαος 

7. Ταρασίδης Γεώργιος 

8. Ζώτου Νίκη 

9. Ζελίδου Παναγιώτα  

10. Παναγιωτίδης  Νικόλαος 

11. Σακκαλή – Παρασκευοπούλου Ευαγγελία 

12. Κισκίνης Αστέριος 

13. Λυπηρίδου Δέσποινα  

14. Χατζηαντωνίου Νικόλαος 

15. Κάλτσιος Σοφοκλής  

16. Κανέλλου-Πραματευτάκη Βασιλική 

 

 

1. Ντίτσιος Ιωάννης 

2. Τσογκαρλίδης Παρασκευάς 

3. Κεδίκογλου Γεώργιος  

4. Κωνσταντινίδου Ανατολή  

5. Τιτόπουλος  Ηρακλής 

6. Μαρκούδης Δημήτριος 

7. Κελεπούρης Χαράλαμπος 

8. Λυρούδη Αικατερίνη  

9. Γουγούσης Σπυρίδων 

10. Αγγελινούδης Βάϊος, Αντιπρόεδρος Δ.Σ 
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17. Χατζηστουγιάννη Χρυσάνθη 

18. Μπουτσιβάρης Χρήστος  

19. Λιόλιου Παρασκευή  

20. Παρισόπουλος Γεώργιος 

21. Τσιούγκος Βασίλειος  

22. Ρουσάκη Ελένη  

23. Βαμβακάς Κωνσταντίνος  

24. Γκουραμάνη Μαρία 

25. Βουλγαρίδου Γεωργία , Γραμματέας Δ.Σ. 

26. Καρπούζης Κωνσταντίνος 

27. Τερζής Πασχάλης  

28. Αγαθοκλέους Άρτεμις 

29. Μαάιτα Τζαμάλ Οδυσσέας 

30. Σαριδάκης Ιωάννης 

31. Μόττας Νικόλαος  

   

 Στη συνεδρίαση, σύμφωνα με την παρ.6 του άρθρου 67 του Ν.3852/10 όπως αυτό 

αντικαταστάθηκε από την παρ.6 του άρθρου 74 του Ν.4555/18 , προσκλήθηκε και ο Δήμαρχος 

Πυλαίας – Χορτιάτη κ. Ιγνάτιος Καϊτεζίδης.  

 Σύμφωνα με το άρθρο 10 της Πράξης Νομοθετικού Περιεχομένου «Κατεπείγοντα μέτρα 

αντιμετώπισης των αρνητικών συνεπειών της εμφάνισης του κορωνοϊού COVID-19 και της 

ανάγκης περιορισμού της διάδοσής του» (ΦΕΚ Α΄ 55/11.03.2020) καθώς και με τα 

διαλαμβανόμενα στις υπ’ αριθ. πρωτ. 18318/13-03-2020 (Α.Δ.Α.: 9ΛΠΧ46ΜΤΛ6-1ΑΕ) και 

40/20930/31-03-2020 (Α.Δ.Α.: 6ΩΠΥ46ΜΤΛ6- 50Ψ) εγκυκλίους του Υπουργείου Εσωτερικών, 

το συμβούλιο συνεδρίασε με τηλεδιάσκεψη.  

 Στη συνεδρίαση νομίμως σύμφωνα με την παρ.8 του άρθρου 67 του Ν.3852/10  όπως 
αυτό αντικαταστάθηκε από την παρ.8 του άρθρου 74 του Ν.4555/18, προσκλήθηκαν και οι 

Πρόεδροι των Δημοτικών Κοινοτήτων και παραβρέθηκε ο Πρόεδρος της Κοινότητας Χορτιάτη 

Γιαννούδης Χρήστος. 

 Στη συνεδρίαση παραβρέθηκαν και η Ελένη Γκένου για την τήρηση των πρακτικών. 

 Για τα αναφερόμενα ακολούθησε συζήτηση  και λήφθηκε  απόφαση, σύμφωνα με τις 
διατάξεις του άρθρου 67  του Ν. 3852/07-06-2010, Νέα Αρχιτεκτονική της Αυτοδιοίκησης και 

της Αποκεντρωμένης Διοίκησης -Πρόγραμμα Καλλικράτης. 

 Πλην των θεμάτων της ημερήσιας διάταξης προτάθηκε έξι (6) θέματα εκτός ημερήσιας 

διάταξης, για το κατεπείγον του οποίου αποφάνθηκε κατά πλειοψηφία  να συζητηθούν  

μειοψηφούντων των Δ.Σ. Ρουσάκη Ελένη, Βουλγαρίδου Γεωργία, Βαμβακάς Κων/νος, 

Καρπούζης Κων/νος, Αγαθοκλέους Αρτεμις, Πασχάλης Τερζής , Μαάιτα Τζαμάλ Οδυσσέας , 

Σαριδάκης Ιωάννης και Μόττας Νικόλαος. 

 

Εισηγούμενος ο Αντιδήμαρχος Τεχνικών Υπηρεσιών & Πολεοδομίας Γεώργιος 

Μπαμπαράτσας το 12
ο
   θέμα  της ημερήσιας διάταξης θέτει υπόψη του Δ.Σ. τα παρακάτω: 

α.  Η με αρ. πρ. 15984/12-4-2012 αίτηση των Πέτρου Κουφαλιώτη κλπ ιδιοκτητών, με την 

οποία ζητήθηκε ο αποχαρακτηρισμός του οικοπέδου, εμβαδού 2.357,4 τ.μ., οριζόμενο από 

τις οδούς Ίμβρου και Καπετάν Ντόγρα 52, το οποίο βρίσκεται στο Γ186 Οικοδομικό 

Τετράγωνο (Ο.Τ.) της Δημοτικής Ενότητας Πυλαίας, του Δήμου Πυλαίας-Χορτιάτη 

β. Η υπ΄αρ. 303/2014 Απόφαση Διοικητικού Πρωτοδικείου Θεσσαλονίκης (Τμήμα Ά 

Τριμελές). 

γ.  Η με αρ. πρ. 52710/01-12-2014 αίτηση των Πέτρου Κουφαλιώτη κλπ ιδιοκτητών, με την 

οποία υποβλήθηκαν στην Δ/νση Δόμησης τοπογραφικό διάγραμμα και λοιπά 

δικαιολογητικά για την τροποποίηση του Ρυμοτομικού Σχεδίου στην περιοχή επέκτασης 

Πυλαίας στο ΟΤ 186, σε συμμόρφωση προς την αναφερόμενη στο (β) σχετ. Δικαστική 

απόφαση. 

δ. Το από 13-04-1989 Π.Δ. (ΦΕΚ 310Δ/22-05-1989), «Έγκριση πολεοδομικής μελέτης των 
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πολεοδομικών ενοτήτων 1, 2, 3, 5 και 10 και του διαδημοτικού κέντρου του Δήμου Πυλαίας 

και τροποποίηση του εγκεκριμένου σχεδίου στην πολεοδομική ενότητα 4 του ίδιου Δήμου». 

ε. Η με αρ. Aριθμ. 146924/47 (3)/22-4-2017 (ΦΕΚ 112/ΑΑΠ/25-05-2017) απόφαση του 

Αντιπεριφερειάρχη Χωρικού Σχεδιασμού της Περιφέρειας Κεντρικής Μακεδονίας περί 

«Τροποποίησης ρυμοτομικού σχεδίου για τον αποχαρακτηρισμό τμήματος Χώρου Γυμνασίου 

στο Ο.Τ. Γ151 στην περιοχή των οδών Σαπφούς, Λ. Τσάμη, Κρήτης και ανωνύμου 

πεζοδρόμου της Δ.Ε. Πυλαίας του Δήμου Πυλαίας-Χορτιάτη σε συμμόρφωση προς την με αρ. 

1365/2015 απόφαση του Διοικ. Πρωτοδικείου Θεσσαλονίκης.» 

στ. Η με Αριθμ. οικ. 19663/17 (ΦΕΚ 123 ΑΑΠ/9-6-2017) απόφαση του Υπουργού 

Περιβάλλοντος και Ενέργειας: «Αναθεώρηση του Γενικού Πολεοδομικού Σχεδίου (Γ.Π.Σ.) 

της Δημοτικής Ενότητας Πυλαίας του Δήμου Πυλαίας – Χορτιάτη». 

ζ. Η με αρ. πρ. 21466/25-6-2019 αίτηση των Πέτρου Κουφαλιώτη κλπ ιδιοκτητών, με την 

οποία υποβλήθηκε νέα πρόταση τροποποίησης και ζητήθηκε εκ νέου ο αποχαρακτηρισμός 

του οικοπέδου, εμβαδού 2.357,4 τ.μ., οριζόμενο από τις οδούς Ίμβρου και Καπετάν Ντόγρα 

52, το οποίο βρίσκεται στο Γ186 Οικοδομικό Τετράγωνο (Ο.Τ.) της Δημοτικής Ενότητας 

Πυλαίας, του Δήμου Πυλαίας-Χορτιάτη. 

η. Η με αρ. 7
η
/10-6-20 (4

η
 συνεδρ. /2020 απόφαση του Τοπικού Συμβουλίου Δημοτικής 

Ενότητας Πυλαίας 

θ. η με αρ. 06/2020 απόφαση Επιτροπής ποιότητας Ζωής 

Α. Πολεοδομικά δεδομένα – Ιστορικό  

Α.1. Με το Π.Δ. της 13-4-1989 (ΦΕΚ 310Δ’/22-5-1989) (δ. σχετ.) εγκρίθηκε το ρυμοτομικό 

σχέδιο στην περιοχή της επέκτασης της Δημοτικής Ενότητας Πυλαίας και πιο 

συγκεκριμένα τo Ο.Τ. Γ186 προβλέπεται ως «Χώρος Γυμνασίου - Λυκείου». Ο 

συντελεστής δόμησης στον τομέα που ανήκει είναι 0.6, το ποσοστό κάλυψης 60% 

(σύμφωνα με το Ν.Ο.Κ. 4067/12) και το επιτρεπόμενο ύψος 11μ + 2μ στέγη. 

Α.2. Το ανωτέρω οικοδομικό τετράγωνο Γ186 προβλέπεται επίσης από το ισχύον σήμερα 

Γ.Π.Σ. Πυλαίας, με την αναθεώρησή του (ΦΕΚ 123 ΑΑΠ/9-6-2017), ενταγμένο στην 

Πολεοδομική ενότητα 10 με χρήση εκπαίδευσης «Xώρου Γυμνάσιου-Λύκειου».  

Α.3. Με την με αριθμό 29/ΠΕ/17507/18-5-2004 Απόφαση Νομάρχη Θεσ/νίκης κυρώθηκε η με 

αριθμό 82 Πράξη Εφαρμογής όπως αυτή διορθώθηκε με την, με αριθμό 82/50, Διορθωτική 

Πράξη εφαρμογής που κυρώθηκε με την με αριθμό 29/32557/28-8-2006 Απόφαση 

Νομάρχη Θεσ/νίκης και αφορά την εν λόγω ιδιοκτησία. Με την παραπάνω διορθωτική 

πράξη καθορίστηκαν οι υποχρεώσεις της ιδιοκτησίας και τα ακριβή πολεοδομικά της 

βάρη, ενώ ταυτόχρονα προσδιορίστηκαν οι υπόχρεοι καταβολής των σχετικών 

υποχρεώσεων αλλά και αποζημιώσεων για την εφαρμογή του ρυμοτομικού σχεδίου.  

Πιο συγκεκριμένα σύμφωνα με τον συνημμένο πίνακα της 82/50 Διορθωτικής πράξης 

εφαρμογής, η ιδιοκτησία του θέματος έχει αρ. κτηματογράφησης 030307 και της οφείλεται 

από τον Δήμο αποζημίωση 2.356,62 τμ. όπως αυτή αποτυπώνεται στο απόσπασμα 

διαγράμματος της  διορθωτικής αυτής πράξης. 

Α.4. Μέχρι σήμερα ουδέποτε κηρύχτηκε η ειδική απαλλοτρίωση του «Χώρου Γυμνασίου 

Λυκείου» στο Ο.Τ. Γ186 της Δ.Ε. Πυλαίας, είτε με απόφαση Δημοτικού Συμβουλίου, είτε 

με απόφαση οποιουδήποτε άλλου φορέα όπως προκύπτει από το με αρ. πρ. 13603/22-4-

2020 έγγραφο του Τμήματος Κτηματολογίου & Δημοτικής Περιουσίας του Δήμου. 
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Α.5. Όλο το Ο.Τ. Γ186 αφορά εδαφικό τμήμα της αρχικής ιδιοκτησίας με αριθμό 

κτηματογράφησης 030307 (εμβαδό αρχικής ιδιοκτησίας Ε=20.462,06 τ.μ.) για την οποία, 

μετά τις αναλογούσες εισφορές, απέμεινε προς αποζημίωση το αναφερόμενο στην 

ανωτέρω §Α.3 μέγεθος των 2.356,62 τ.μ. με φερόμενους ιδιοκτήτες σύμφωνα με τον 

πίνακα της πράξης εφαρμογής τους παρακάτω ενδιαφερόμενους κ.κ: 

α/α Ονοματεπώνυμο συνιδιοκτήτη Ποσοστό Εμβαδόν κατά ποσοστό (τ.μ.) 

1 Καπελώνης Βασίλειος 20,49% 482,79 

2 Καπελώνης Κωνσταντίνος 20,49% 482,79 

3 Κουφαλιώτου Μαρία 14,19% 334,39 

4 Κουφαλιώτης Βασίλειος  14,19% 334,39 

5 Κουφαλιώτης Πέτρος 14,19% 334,39 

6 Χατζηγεωργίου Αικατερίνη 8,22% 193,67 

7 Χατζηγεωργίου Στυλιανή 8,23% 193,97 

 Σύνολο  2.356,62 

Α.6. Με την υπ’ αριθ. 303/2014 Απόφαση του Α’ Τριμελούς Τμήματος του  Διοικητικού 

Πρωτοδικείου Θεσσαλονίκης έγινε δεκτή η προσφυγή των αναφερομένων στον ανωτέρω 

πίνακα για τον αποχαρακτηρισμό τμήματος επιφανείας μεγέθους 2.356,62 τ.μ. της υπ’ 

αριθμό κτηματογράφησης 030307 αρχικής ιδιοκτησίας με χαρακτηρισμό «Χώρου 

Γυμνάσιου-Λύκειου», ακυρώνοντας έτσι την άρνηση της Διοίκησης να προβεί στην άρση 

του ρυμοτομικού βάρους που επιβλήθηκε στο εν λόγω ακίνητο με το αναφερόμενο στο δ. 

σχετικό Π.Δ. και υποχρεώνοντας την Διοίκηση να ενεργήσει αρμοδίως προκειμένου να 

συμμορφωθεί προς την επιβαλλόμενη σ’ αυτή υποχρέωση. 

Α.7. Η αρχική αίτηση των ενδιαφερομένων (γ. σχετ.), όπως αναλύεται και παρακάτω στην § 

Β.4.2, και η πρόταση που την συνόδευε καθίστατο αδύνατο να εφαρμοστεί, λόγω του 

συνδυασμού της ύπαρξης της τότε διερχόμενης γραμμής υψηλής τάσης της ΔΕΗ από την 

περιοχή επέκτασης και της επιβεβλημένης από την ΔΕΗ  ζώνης γραμμής δουλείας (20 μ 

από τον άξονα της γραμμής Υ.Τ).  

Η γραμμή δουλείας που συνεχίζει υφιστάμενη από την αρχική της επιβολή  έως σήμερα 

παρόλο του ότι εν τοις πράγμασι η ανωτέρω γραμμή αποξηλώθηκε, οδήγησε τον 

σχεδιασμό της πολεοδομικής μελέτης σε επιλογές αξόνων παράλληλων προς την γραμμή 

Υ.Τ. αλλά και τήρησης αποστάσεων από αυτήν με επιβολή και έως σήμερα υλοποίηση 

οικοδομικών γραμμών σε απόσταση από τον άξονά της.  

Α.8. Οι ενδιαφερόμενοι μετά από συνεννοήσεις, με νεώτερη αίτησή τους (ζ. σχετ.) υπέβαλλαν 

πρόταση προσαρμοσμένη στα αναφερόμενα στην παραπάνω παράγραφο, ζητώντας από 

τον Δήμο μας να προχωρήσει στις αντίστοιχες ενέργειες. 

Β. Εισήγηση της Υπηρεσίας Δόμησης του Δήμου Πυλαίας Χορτιάτη 

Β.1. Σε εφαρμογή λοιπόν της υποχρέωσης ως αυτή ορίσθηκε στην υπ’ἀρ. 303/2014 

απόφαση του Διοικητικού Πρωτοδικείου Θεσσαλονίκης (β. σχετικό), (ενέργειες της 

Διοίκησης για την άρση του χαρακτηρισμού και τροποποίηση του οικείου ρυμοτομικού 

σχεδίου) ο Δήμος μας για το μέρος που του αναλογεί ως αρμοδιότητα, δια της 

Υπηρεσίας μας (Δόμησης & Πολεοδομικού σχεδιασμού), διαχειρίζεται μέρος της 

διαδικασίας η οποία περιλαμβάνει μεταξύ άλλων και την λήψη απόφασης 

χαρακτηρισμού με απόφαση του Δημοτικού του Συμβουλίου της αποχαρακτηρισθείσας 

έκτασης με την δικαστική απόφαση και στη εφαρμογή των όσων προβλέπονται στην §3 

του άρθρου 88 του Ν. 4759/2020 (Φεκ 245/Α/9-12-2020), όπως ισχύει, όπου ορίζεται 
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ότι:  

«3. Το οικείο Δημοτικό Συμβούλιο, εντός προθεσμίας έξι (6) μηνών από την κατάθεση 

της αίτησης της παρ. 2 είτε αποδέχεται την αίτηση και εκκινεί τη διαδικασία 

τροποποίησης του ρυμοτομικού σχεδίου είτε προτείνει στον οικείο περιφερειάρχη την εκ 

νέου επιβολή της αρθείσας ρυμοτομικής απαλλοτρίωσης για τον ίδιο σκοπό ή τη μερική 

επανεπιβολή της. 

Η ολική ή μερική επανεπιβολή της ρυμοτομικής απαλλοτρίωσης είναι δυνατή μόνο, όταν 

συντρέχουν σωρευτικά οι ακόλουθες προϋποθέσεις: 

α) σοβαροί πολεοδομικοί λόγοι επιβάλλουν τη διατήρηση του ακινήτου ή μέρους αυτού 

ως κοινόχρηστου ή κοινωφελούς χώρου και 

β) ο οικείος δήμος διαθέτει την οικονομική δυνατότητα για την άμεση καταβολή της 

προσήκουσας αποζημίωσης στους δικαιούχους, που αποδεικνύεται με την εγγραφή 

της προσήκουσας αποζημίωσης σε ειδικό κωδικό στον προϋπολογισμό του οικείου 

δήμου. Ως προσήκουσα αποζημίωση ορίζεται, η υπολογιζόμενη με βάση το σύστημα 

αντικειμενικών αξιών του Υπουργείου Οικονομικών κατά το ημερολογιακό έτος 

υποβολής της αίτησης. 

 Η σχετική εγγραφή δαπάνης στον προϋπολογισμό του οικείου δήμου γίνεται 

ταυτοχρόνως με εγγραφή ισόποσου εσόδου από χρηματοδότηση προερχόμενη από το 

Πράσινο Ταμείο, εφόσον αυτή έχει εγκριθεί εντός της προθεσμίας της παρούσας. 

 Τα παραπάνω εφαρμόζονται αναλογικώς και στην περίπτωση, που η απαλλοτρίωση 

γίνεται για τη δημιουργία κοινωφελούς χώρου και ο αρμόδιος φορέας είναι άλλος, πλην 

του δήμου. 

 Εναλλακτικά, το Δημοτικό Συμβούλιο μπορεί, σταθμίζοντας τις πολεοδομικές 

ανάγκες και τις οικονομικές δυνατότητες του δήμου, είτε να προτείνει τη μερική 

επανεπιβολή της αρθείσας απαλλοτρίωσης είτε να αποφασίσει την τροποποίηση του 

ρυμοτομικού σχεδίου, σύμφωνα με την αίτηση του ιδιοκτήτη. Το Δημοτικό Συμβούλιο έχει 

τη δυνατότητα να προτείνει την τροποποίηση του ρυμοτομικού σχεδίου μετά από 

αυτοδίκαιη άρση της ρυμοτομικής απαλλοτρίωσης ακόμη κι εάν, δεν έχει προηγηθεί 

αίτηση του ιδιοκτήτη του ακινήτου, όταν κρίνει ότι δεν συντρέχουν σοβαροί πολεοδομικοί 

λόγοι, που επιβάλλουν τη διατήρηση του ακινήτου ή μέρους αυτού ως κοινόχρηστου ή 

κοινωφελούς χώρου.» 

Β.2. Διερεύνηση πολεοδομικής αναγκαιότητας (εδ. α της §3 του αρθρ. 88 του Ν. 

4759/2020.) 

Η Δ/νση Δόμησης, προκειμένου να προχωρήσει στην εισήγηση προς το Δημοτικό 

Συμβούλιο για την τροποποίηση του εγκεκριμένου ρυμοτομικού σχεδίου διερεύνησε 

κατ’ αρχάς την πιθανότητα εκπλήρωσης της προϋπόθεσης του εδ. α. της §3 του αρθρ. 

88 του Ν. 4759/2020 για την ύπαρξη σοβαρών πολεοδομικών λόγων διατήρησης του 

χαρακτηρισμού, με τον έλεγχο της επάρκειας των απαιτουμένων χώρων σε σχέση με 

τους προβλεπόμενους – θεσμοθετημένους χώρους (ΓΠΣ- Ρυμοτομικά σχέδια)  

Πιο συγκεκριμένα: 

Β.2.1. Το ανωτέρω Οικοδομικό Τετράγωνο Γ186 ανήκει στην Πολεοδομική Ενότητα  

(Π.Ε.)10  

Β.2.2. Από το ισχύον Γ.Π.Σ της Δ.Ε. Πυλαίας (στ. σχετ.) και τους πίνακες 

«Κοινοχρήστων-Κοινωφελών / πολεοδομική Ενότητα» που συνοδεύουν την 

ανωτέρω απόφαση ΓΠΣ προκύπτουν τα παρακάτω σε σχέση με τα 
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υπολογισμένα απαιτούμενα επιφανειών χώρων και τα διαθέσιμα στις ανωτέρω 

Πολεοδομικές Ενότητες για την κάλυψη αναγκών για κοινωφελείς λειτουργίες 

(χαρακτηρισμός των ανωτέρω Ο.Τ.) σε συνδυασμό με την ισχύουσα μετά από 

τροποποιήσεις Πολεοδομική μελέτη (δ. σχετ.) προκύπτουν: 

 για τις ανάγκες της Π.Ε. 10  

1. Απαιτούμενη επιφάνεια για Γυμνάσιο –Λύκειο  ..................................... 2.519 μ
2
 

2. Προβλεπόμενοι χώροι: 

 από το ισχύον ΓΠΣ και την Π.Μ. της επέκτασης (στ.σχετ.) στα: 

 (Ο.Τ. Γ151 & Γ186) =  ............................. 2.393,26* μ
2 

+7.769 μ
2 

= 10.162,26 μ
2
 

Εδώ να σημειωθεί ότι το αρχικό μέγεθος του Ο.Τ. Γ151=2.837 μ
2
 μειώθηκε 

κατά 443,74 μ
2
 μετά την υποχρεωτική τροποποίηση ρυμοτομίας (ΦΕΚ 

112/ΑΑΠ/25-05-2017) σε εκτέλεση της 1365/2015 απόφασης του Διοικ. 

Πρωτοδικείου Θεσσαλονίκης   

(* 2.837 μ
2
.- 443,74 μ

2 
= 2.393,26 μ

2
) 

3. Αποχαρακτηρισμένη επιφάνεια του Ο.Τ. Γ186, με την 303/2014 δικαστική 

απόφαση = 2.356,62 μ
2 

 για τις ανάγκες των υπολοίπων Πολεοδομικών Ενοτήτων. 

 Από το Γενικό Πολεοδομικό Σχέδιο και τους πίνακες αναγκών σε κοινόχρηστες 

και Κοινωφελείς χρήσεις ορίζεται, για τις πολεοδομικές Ενότητες Π.Ε. 3, Π.Ε. 7 

& Π.Ε. 8, γειτνιάζουσες της εξεταζόμενης Π.Ε. 10, ότι, για την εξεταζόμενη 

χρήση «Γυμνασίου-Λυκείου», η κάλυψη των εμφανιζομένων ελλειμμάτων θα 

γίνει και από τις προβλεπόμενες ή χωροθετημένες εκτάσεις των Π.Ε. 1, Π.Ε. 6 

& Π.Ε. 10. 

Πιο συγκεκριμένα για την ανωτέρω χρήση προσδιορίζει ότι από πλεονάσματα 

των χρήσεων αυτών σε Π.Ε. θα καλύπτονται ελλείματα άλλων Π.Ε.  

Εν προκειμένω ορίζεται ότι η χωρητικότητα της Π.Ε. 10 στην χρήση «Γυμνάσιου- 

Λύκειου» πρέπει να καλύψει ελλείμματα  των Π.Ε.3, Π.Ε. 7 και της Π.Ε. 8.  

Επειδή δε, το έλλειμμα της Π.Ε. 3 καλύπτεται σε συνδυασμό και από το 

πλεόνασμα της Π.Ε. 1 καθώς επίσης  και τα ελλείμματα των Π.Ε. 7 & 8 και από 

το πλεόνασμα της Π.Ε. 6 με αναλογικούς υπολογισμούς τα ελλείμματα:  

 της Π.Ε. 3 (6.303 μ2) καλύπτεται από την Π.Ε. 1 με 3.809 μ2 και από την Π.Ε. 

10 με 2.493 μ2. 

 της Π.Ε. 7 (2.101 μ2) καλύπτεται από την Π.Ε. 6 με 1.615 μ2 και από την Π.Ε. 

10 με 486 μ2. 

 της Π.Ε. 8 (2.992 μ2) καλύπτεται από τη Π.Ε. 6 με 2.992 μ2 και από την Π.Ε. 

10 με 692 μ2 

Ήτοι σε σύνολο από την χωρητικότητα της Π.Ε. 10 για την χρήση «Γυμνάσιο 

– Λύκειο» πρέπει να προβλεφθεί και η κάλυψη των αναγκών των Π.Ε. 3, 7 & 

8 μεγέθους 3.671 μ2 (2.493 μ
2
+486 μ

2
+692 μ

2
) 

Β.2.3. Ισοζύγιο χώρων χρήσης «Γυμνασίου Λυκείου»  

= Προβλεπόμενοι χώροι, μείον τους αποχαρακτηρισμένους χώρους, μείον τους  

απαιτούμενους χώρους για την Π.Ε. 10 και μείον τους  απαιτούμενους χώρους 

για τις  Π.Ε. 3, 7 & 8  

 10.162,26 μ
2
 - 2.356,62 μ

2 
- 2.519 μ

2 
- 3.671 μ

2
=1.615,64 μ

2
  Πλεόνασμα  
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Β.3. Συνεπώς, δεδομένου

συντρέχει η προϋπόθεση

καθίσταται δυνατή

Β.4. Πρόταση τροποποίησης

Β.4.1. Οι ενδιαφερόμενοι

αρχικά πρόταση

επί του διαγράμματος

Εφαρμογής, δέσμευση

αποζημίωση μεγέθους

Β.4.2. Η παραπάνω πρόταση

της οδού Ίμβρου

Εικ. 1 . Αρχική πρόταση

Όπως φαίνεται δε σε

και στους δύο(2) αυτούς

Η πρόταση αυτή όμως

πολεοδομική μελέτη

ΔΕΗ σχετικά με την

Σταγείρων, με τους οποίους

αντίστοιχο άξονα της

Β.5. Σε συνέχεια της αρχικής

Υπηρεσία μας αλλά

Κεντρικής Μακεδονίας

τροποποίηση του σχεδίου

Η πρόταση αυτή 

αποζημίωση στους δικαιούχους

δεδομένου του πλεονάσματος 1.615,64 μ
2
 για την συγκεκριμένη

προϋπόθεση του εδ. α της §3 του αρθρ. 88 του Ν

δυνατή η επανεπιβολή της χρήσης που ήρθη με την

τροποποίησης 

ενδιαφερόμενοι με την αρ. πρ. 52710/01-12-2014 αίτησή

πρόταση τροποποίησης του σχεδίου στο Ο.Τ. 186 την

διαγράμματος της ανωτέρω αναφερόμενης Δ

δέσμευση της οφειλής προς αυτούς αντίστοιχης

αποζημίωση μεγέθους 2.356,62 μ2. 

παραπάνω πρόταση είχε διαμορφωμένο πρόσωπο επί της

Ίμβρου ( σημεία 11-2-3-4-9-10-11)  (εικ.1) 

πρόταση ενδιαφερομένων  

δε σε αυτήν είχε προταθεί προκήπιο 5,0 μ στο πρόσωπο

αυτούς δρόμους.  

αυτή όμως είχε το πρόβλημα των περιορισμών που είχαν

μελέτη και αφορούσαν στην επιβολή δουλείας από

με την διέλευση της γραμμής Υψηλής Τάσης ρεύματος

τους οποίους η δόμηση είχε προσδιορισθεί σε απόσταση

άξονα της γραμμής υψηλής τάσης. 

της αρχικής πρότασης οι ενδιαφερόμενοι, σε συνεργασία

αλλά και με το Τμήμα Χωρικού Σχεδιασμού

Μακεδονίας, υπέβαλαν νέα διαφοροποιημένη 

του σχεδίου στο Ο.Τ. Γ 186 (Εικ. 2).  

 διατάσσει το προς αποχαρακτηρισμό και

στους δικαιούχους ακίνητο με επέκταση του προσώπου

την συγκεκριμένη χρήση δεν 

του Ν. 4759/2020 και δεν 

με την δικαστική απόφαση. 

αίτησή τους κατέθεσαν 

. 186 την προσδιορισμένη, 

Διορθωτικής Πράξης 

αντίστοιχης επιφάνειας προς 

επί της οδού Ντόγρα και επί 

 

στο πρόσωπο του οικοπέδου 

που είχαν εγκριθεί από την 

δουλείας από την πλευρά της τότε 

ρεύματος Θεσσαλονίκης – 

σε απόσταση 20 μ από τον 

σε συνεργασία  με την 

Σχεδιασμού της Περιφέρειας 

διαφοροποιημένη πρόταση για την 

και προς απόδοση για 

προσώπου του σε όλο το 
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μήκος της οδού Ίμβρου

τμήμα με τα στοιχεία

αποχαρακτηρισμένης

191041001002) με το

έκτασης με χαρακτηρισμό

εξασφαλίζεται πρόσωπο

Γυμνασίου Λυκείου

Με την ανωτέρω αλλαγή

 διατηρείται η οικοδομική

από την πολεοδομική

παράγραφο  Α.7

 εξασφαλίζεται

8,4,3,Τ3,Τ4,Τ5,14,13,12,11,10,8 

μ
2
) για την αξιοιοποίησή

πολύ σημαντικό

Εικ. 2 . Νέα πρόταση

Β.6. Το Τοπικό Συμβούλιο

οποία τίθεται υπόψη

χρόνο λήψης της απόφασής

Ν.4067/2012 ενώ πλέον

νέες αυτές διατάξεις

για την προτεινόμενη

περιγράφονται στις ανωτέρω

Β.7. Η Επιτροπή Ποιότητας

διατυπώνει την γνώμη

οδού Ίμβρου και ελάττωσή του επί της οδού Κ. Ντόγρα

τα στοιχεία 8-4-3-2-12-11-10-8 εμβαδού 

ρακτηρισμένης επιφάνειας με την 303/2014 Δικαστική

το ίσης έκτασης τμήμα με τα στοιχεία 1-12-

χαρακτηρισμό «Χώρος Γυμνασίου Λυκείου». Επίσης

πρόσωπο σε κοινόχρηστο χώρο (οδό Κ. Ντόγρα

Λυκείου». 

ανωτέρω αλλαγή επιτυγχάνονται:  

διατηρείται η οικοδομική γραμμή επί της οδού Κ. Ντόγρα

πολεοδομική μελέτη αντιμετωπίζοντας τα αναφερόμενα

Α.7 και ,  

εξασφαλίζεται αρτιότερο γεωμετρικό σχήμα της επιφάνειας

Τ5,14,13,12,11,10,8 που απομένει στο  ανωτέρω

την αξιοιοποίησή της στην ανέγερση κτιρίου Γυμνασίου

σημαντικό για τον Δήμο μας. 

πρόταση ενδιαφερομένων  

Συμβούλιο Δ.Κ. Πυλαίας έλαβε την υπ΄αρ. 7/10-06

υπόψη της Επιτροπής Ποιότητας Ζωής, με την παρατήρηση

της απόφασής του ήταν σε ισχύ οι διατάξεις 

ενώ πλέον ισχύουν οι διατάξεις του Ν. 4759/2020. 

διατάξεις δεν τροποποιείται, η αναγκαιότητα λήψης απόφασης

προτεινόμενη τροποποίηση, ούτε η διερεύνηση των προϋποθέσεων

στις ανωτέρω § Β.1 και Β.2. 

Ποιότητας Ζωής έλαβε την 06/2021 απόφασή

γνώμη της για την τροποποίηση του ρυμοτομικού

Ντόγρα, αλλάζοντας το 

εμβαδού 982,22 μ2 της 

Δικαστική απόφαση (ΚΑΕΚ 

-13-7-1 της υπόλοιπης 

Επίσης με την πρόταση 

Ντόγρα)  του «Χώρου 

Ντόγρα στην ορισμένη θέση 

αναφερόμενα προβλήματα στη 

επιφάνειας με τα στοιχεία 

ανωτέρω Ο.Τ. (Ε= 5.040,99 

Γυμνασίου-Λυκείου, θέμα 

 

06-2020 απόφασή του η 

την παρατήρηση ότι κατά τον 

διατάξεις του άρθρου 32 του 

. 4759/2020. Σύμφωνα δε με τις 

λήψης απόφασης του Δήμου 

των προϋποθέσεων, όπως 

απόφασή της, με την οποία 

ρυμοτομικού σχεδίου. 
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Γ.  Σύμφωνα με το άρθρο 73 §B εδ. ii του Ν. 3852/2010 «Σχέδιο Καλλικράτης» η Επιτροπή 

Ποιότητας Ζωής εισηγείται στο Δημοτικό Συμβούλιο μεταξύ άλλων και για θέματα 

«…..πολεοδομικών μελετών…». 

Συνεπώς τίθενται υπόψη του Δημοτικού Συμβουλίου: 

Γ.1. η πρόταση των ενδιαφερομένων συνοδευόμενη από την αντίστοιχη Τεχνική Έκθεση 

και αντίστοιχο Διάγραμμα τροποποίησης υπογεγραμμένα από τον Τοπογράφο 

μηχανικό Πολύβιο Βλαδενίδη καθώς  

Γ.2. η με αρ. 7/10-06-2020 απόφαση του Τοπικού Συμβουλίου Δ.Κ. Πυλαίας και 

Γ.3. η με αρ.06./2021 απόφαση Επιτροπής ποιότητας Ζωής και 

Γ.1. ζητείται, στα πλαίσια των αρμοδιοτήτων του, να εκφράσει τη γνώμη του για: 

Γ.1.1. την πρόταση τροποποίησης του χαρακτηρισμού στο οικοδομικό τετράγωνο 

Γ186 του από 13-04-1989 Π.Δ/τος. (ΦΕΚ 310Δ/22-05-1989) όπως αυτή 

φαίνεται στο συνημμένο διάγραμμα με: 

Γ.1.1.1. Χαρακτηρισμό του τμήματος με τα στοιχεία 8-4-3-2-12-11-10-8 

εμβαδού 982,22 μ2 της αποχαρακτηρισμένης επιφάνειας με την 

303/2014 Δικαστική απόφαση (ΚΑΕΚ 191041001002) με χρήση 

«Χώρος Γυμνασίου Λυκείου»  

Γ.1.1.2. Αποχαρακτηρισμό του τμήματος εμβαδού 982,22 μ2 με τα στοιχεία 1-

12-13-7-1 του ΚΑΕΚ 191041001003 από την χρήση «Χώρος 

Γυμνασίου Λυκείου». 

Γ.1.1.3. Χαρακτηρισμό του τμήματος του Ο.Τ. Γ186 με τα στοιχεία 7-1-Τ2-8-

10-11-13-7 ως οικοδομήσιμο με χρήση «αμιγούς κατοικίας» όπως 

αυτή περιγράφεται στο άρθρο 2 του Π.Δ.59/18 (ΦΕΚ 114 Α/29-06-

2018) με όρους δόμησης που περιγράφονται παρακάτω στην § Γ.1.2. 

Γ.1.2. τον καθορισμό των επί μέρους όρων δόμησης για το οικοδομήσιμο τμήμα του 

Γ186 οικοδομικού τετραγώνου με τα στοιχεία 7-1-Τ2-8-10-11-13-7 όπως αυτοί 

ισχύουν για την υπόλοιπη περιοχή του τομέα ΙΙ, και αναφέρονται στο άρθρο 7 

του ανωτέρω αναφερόμενου από 13-04-1989 Π.Δ. (ΦΕΚ 310Δ/22-05-1989) 

επέκτασης, ήτοι:  

1. Όρια αρτιότητας: Ελάχιστο πρόσωπο: δεκαπέντε (15) μέτρα,  

  Ελάχιστο εμβαδόν:  πεντακόσια (500) μ2 

2. Μέγιστο ποσοστό κάλυψης:60%- κατά ΝΟΚ (ν.4067/2012. 

3. Συντελεστής Δόμησης: 0,6 (έξι δέκατα). 

 

Παρακαλούμε το δημοτικό συμβούλιο να αποφασίσει σχετικά. 

Το Δημοτικό Συμβούλιο, λαμβάνοντας υπόψη όλα όσα στην εισήγηση αναφέρονται και μετά 

από διαλογική συζήτηση 

 

ΑΠΟΦΑΣΙΖΕΙ ΚΑΤΑ  ΠΛΕΙΟΨΗΦΙΑ  

ΑΠΟΔΕΧΕΤΑΙ την σχετική με το θέμα εισήγηση της Υπηρεσίας, η οποία εξ’ ολοκλήρου 

περιλαμβάνεται στο εισηγητικό τμήμα της παρούσης και γνωμοδοτεί θετικά σύμφωνα με τις 

ισχύουσες διατάξεις για τα: 

Δ.1. την πρόταση τροποποίησης του χαρακτηρισμού στο οικοδομικό τετράγωνο Γ186 του 
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από 13-04-1989 Π.Δ/τος. (ΦΕΚ 310Δ/22-05-1989) όπως αυτή φαίνεται στο συνημμένο 

διάγραμμα και πιο συγκεκριμένα για: 

Δ.1.1. Χαρακτηρισμό του τμήματος με τα στοιχεία 8-4-3-2-12-11-10-8 εμβαδού 982,22 

μ2 της αποχαρακτηρισμένης επιφάνειας με την 303/2014 Δικαστική απόφαση 

(ΚΑΕΚ 191041001002) με χρήση «Χώρος Γυμνασίου Λυκείου»  

Δ.1.2. Αποχαρακτηρισμό του τμήματος εμβαδού 982,22 μ2 με τα στοιχεία 1-12-13-7-1 

του ΚΑΕΚ 191041001003 από την χρήση «Χώρος Γυμνασίου Λυκείου». 

Δ.1.3. Χαρακτηρισμό του τμήματος του Ο.Τ. Γ186 με τα στοιχεία 7-1-Τ2-8-10-11-13-7 

ως οικοδομήσιμο με χρήση «αμιγούς κατοικίας» όπως αυτή περιγράφεται στο 

άρθρο 2 του Π.Δ.59/18 (ΦΕΚ 114 Α/29-06-2018) με όρους δόμησης που 

περιγράφονται παρακάτω στην § Δ.2. 

Δ.2. τον καθορισμό των επί μέρους όρων δόμησης για το οικοδομήσιμο τμήμα του Γ186 

οικοδομικού τετραγώνου με τα στοιχεία 7-1-Τ2-8-10-11-13-7 όπως αυτοί ισχύουν για 

την υπόλοιπη περιοχή του τομέα ΙΙ, και αναφέρονται στο άρθρο 7 του ανωτέρω 

αναφερόμενου από 13-04-1989 Π.Δ. (ΦΕΚ 310Δ/22-05-1989) επέκτασης, ήτοι:  

Δ.2.1. Όρια αρτιότητας: Ελάχιστο πρόσωπο: δεκαπέντε (15) μέτρα, Ελάχιστο 

εμβαδόν: πεντακόσια (500) τετραγωνικά μέτρα μ2 

Δ.2.2. Μέγιστο ποσοστό κάλυψης:60%- κατά ΝΟΚ /2012. 

Δ.2.3. Συντελεστής Δόμησης: 0,6 (έξι δέκατα). 

 

Οι Δ.Σ. Μαάιτα Τζάμαλ Οδυσσέας, Μόττας Νικόλαος, Σαριδάκης Ιωάννης, Ρουσάκη 

Ελένη, Γκουραμάνη Μαρία, Βουλγαρίδου Γεωργία και Βαμβακάς Κων/νος κατά ψηφίζουν 

το θέμα. 

 

Οι Δ.Σ. Καρπούζης Κων/νος, Αγαθοκλέους Άρτεμις και Πασχάλης Τερζής ψηφίζουν λευκό. 

 

 

 

Η απόφαση πήρε α.α.    31  /27-01-2021. 

Για το παραπάνω θέμα συντάχθηκε το πρακτικό αυτό και υπογράφεται ως εξής: 

 

 

Ο ΠΡΟΕΔΡΟΣ ΤΟΥ Δ.Σ. 

 

 

 

ΜΙΧΑΛΗΣ ΓΕΡΑΝΗΣ 

 

 

ΑΔΑ: ΩΙΚΟΩ1Ο-ΒΞ8
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