
 
ΕΛΛΗΝΙΚΗ ΔΗΜΟΚΡΑΤΙΑ 

ΝΟΜΟΣ ΘΕΣΣΑΛΟΝΙΚΗΣ  

ΔΗΜΟΣ ΠΥΛΑΙΑΣ – ΧΟΡΤΙΑΤΗ 

 ΔΗΜΟΤΙΚΟ ΣΥΜΒΟΥΛΙΟ                                     Αριθ.αποφ. 295 /29-08-22 

 

Α Π Ο Φ Α Σ Η 

Από το πρακτικό της 

24ης/2022 ΤΑΚΤΙΚΗΣ   Συνεδρίασης του 

Δημοτικού Συμβουλίου Πυλαίας – Χορτιάτη 

 

Στο Πανόραμα σήμερα 29 Αυγούστου 2022 ημέρα Δευτέρα  και ώρα 18:00 το Δημοτικό 

Συμβούλιο Πυλαίας - Χορτιάτη συνήλθε σε τακτική δημόσια συνεδρίαση στο Δημοτικό 

Κατάστημα που βρίσκεται  στο Πανόραμα (οδός Αποστόλου Σαμανίδη 21), ύστερα από την 

έγγραφη πρόσκληση του Προέδρου του  δημοτικού συμβούλου Μιχάλη Γεράνη,  με αριθ. Πρωτ. 

31066/25-08-22  που δημοσιεύθηκε στον ειδικό χώρο των ανακοινώσεων του Δήμου και επιδόθηκε 

με αποδεικτικό στους Συμβούλους σύμφωνα με το άρθρο 64 του Ν.3852/2010 όπως αυτό 

αντικαταστάθηκε από το άρθρο 71 του Ν.4555/2018 και το άρθρο 67 του Ν.3852/2010 όπως αυτό 

αντικαταστάθηκε από το άρθρο 74 του Ν.4555/2018 για συζήτηση και λήψη αποφάσεων στο 

κατωτέρω θέμα: 

 

ΘΕΜΑ  4
ο
 της ημερησίας διάταξης: Γνωμοδότηση σχετικά με την 

τροποποίηση του ρυμοτομικού σχεδίου, σε τμήμα του Ο.Τ. 104Δ 

του συνοικισμού «Μακεδονία», της Δημοτικής Ενότητας 

Πανοράματος, του Δήμου Πυλαίας – Χορτιάτη, λόγω άρσης 

ρυμοτομικής απαλλοτρίωσης. 

 

Πριν από την έναρξη της συνεδριάσεως αυτής, o Πρόεδρος  του Δ.Σ.  διαπίστωσε ότι υπάρχει 

νόμιμη απαρτία γιατί σε σύνολο 41 μελών, βρέθηκαν παρόντα   33 δηλ.:  

 

Παρόντες                   Απόντες 

 

 

1. Γεράνης Μιχάλης , Πρόεδρος Δ.Σ.   

2. Γιαννούδη Ελένη 

3. Καρτάλης Ιωάννης  

4. Σαουρίδου Σοφία 

5. Τσογκαρλίδης Παρασκευάς 

6. Μπαμπαράτσας Γεώργιος 

7. Μπουλομύτης Νικόλαος 

8. Ταρασίδης Γεώργιος 

9. Ζώτου Νίκη 

10. Ζελίδου Παναγιώτα  

11. Παναγιωτίδης  Νικόλαος  

12. Σακκαλή – Παρασκευοπούλου Ευαγγελία 

13. Κισκίνης Αστέριος 

14. Λυπηρίδου Δέσποινα  

15. Χατζηαντωνίου Νικόλαος  

 

1. Ντίτσιος Ιωάννης 

2. Κεδίκογλου Γεώργιος  

3. Κωνσταντινίδου Ανατολή  

4. Τιτόπουλος  Ηρακλής 

5. Μαρκούδης Δημήτριος 

6. Χατζηστουγιάννη Χρυσάνθη 

7. Γουγούσης Σπυρίδων  

8. Αγγελινούδης Βάϊος, Αντιπρόεδρος Δ.Σ. 

9. Κοκκόνα Χρυσαυγή 

 

 

που δεν παρουσιάστηκαν αν και κλήθηκαν νόμιμα. 
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16. Κανέλλου Βασιλική 

17. Κάλτσιος Σοφοκλής  

18. Μπουτσιβάρης Χρήστος  

19. Λιόλιου Παρασκευή  

20. Παρισόπουλος Γεώργιος 

21. Γιαγτζής Κων/νος  

22. Λυρούδη Αικατερίνη  

23. Τσιούγκος Βασίλειος 

24. Ρουσάκη Ελένη  

25. Γκουραμάνη Μαρία  

26. Βουλγαρίδου Γωργία  

27. Καρπούζης Κωνσταντίνος 

28. Τερζής Πασχάλης  

29. Αγαθοκλέους Άρτεμις 

30. Μαάιτα Τζαμάλ Οδυσσέας 
31. Σαριδάκης Ιωάννης 

32. Μόττας Νικόλαος   

 

 

 

 Στη συνεδρίαση, σύμφωνα με την παρ.6 του άρθρου 67 του Ν.3852/10 όπως αυτό 

αντικαταστάθηκε από την παρ.6 του άρθρου 74 του Ν.4555/18 , προσκλήθηκε και ο Δήμαρχος 

Πυλαίας – Χορτιάτη κ. Ιγνάτιος Καϊτεζίδης . 

 Σύμφωνα με το άρθρο 78 του Ν.4954/2022 (ΦΕΚ Α 136/9.7.2022) ,Λήψη αποφάσεων 

συλλογικών οργάνων Ο.Τ.Α. α’ και β’ βαθμού και διοικητικών συμβουλίων εποπτευόμενων 

νομικών τους προσώπων κατά το διάστημα ισχύος των μέτρων αποφυγής της διάδοσης του 

κορωνοϊού COVID-19 

Κατά το διάστημα ισχύος των μέτρων αποφυγής της διάδοσης του κορωνοϊού COVID-19, η 

λήψη των αποφάσεων των πάσης φύσεως συλλογικών οργάνων των Ο.Τ.Α. α’ και β’ βαθμού και 

των διοικητικών συμβουλίων των εποπτευόμενων νομικών τους προσώπων μπορεί να λαμβάνει 

χώρα: α) είτε διά περιφοράς κατά τις προβλέψεις της παρ. 5 του άρθρου 67 και της παρ. 1 του 

άρθρου 167 του ν. 3852/2010 (Α’ 87), β) είτε με τηλεδιάσκεψη με κάθε πρόσφορο μέσο 

ηλεκτρονικών επικοινωνιών, γ) είτε δια ζώσης, δ) είτε δια ζώσης και με τηλεδιάσκεψη. Στην 

περίπτωση της δια ζώσης σύγκλησης των συλλογικών οργάνων και των διοικητικών 

συμβουλίων της περ. γ’, οι συνεδριάσεις πραγματοποιούνται σύμφωνα με τα ισχύοντα 

υγειονομικά μέτρα, το Δημοτικό Συμβούλιο   συνεδρίασε με τηλεδιάσκεψη.   

 Στη συνεδρίαση νομίμως σύμφωνα με την παρ.8 του άρθρου 67 του Ν.3852/10  όπως αυτό 

αντικαταστάθηκε από την παρ.8 του άρθρου 74 του Ν.4555/18, προσκλήθηκαν και οι Πρόεδροι 

των Δημοτικών Κοινοτήτων και παραβρέθηκε ο Πρόεδρος της κοινότητας Χορτιάτη Γιαννούδης 

Χρήστος. 

 Στη συνεδρίαση παραβρέθηκαν  οι: Γκένου Ελένη και  Ζαχαρίδου Αναστασία   για την 

τήρηση των πρακτικών. 

 Για τα αναφερόμενα ακολούθησε συζήτηση  και λήφθηκε  απόφαση, σύμφωνα με τις 

διατάξεις του άρθρου 67  του Ν. 3852/07-06-2010, Νέα Αρχιτεκτονική της Αυτοδιοίκησης και της 

Αποκεντρωμένης Διοίκησης -Πρόγραμμα Καλλικράτης. 

 Πλην των θεμάτων της ημερήσιας διάταξης προτάθηκαν τέσσερα   (4) θέματα εκτός 

ημερήσιας διάταξης, για το κατεπείγον των οποίων αποφάνθηκε καταπλειοψηφία   να 

συζητηθούν    το Δημοτικό Συμβούλιο μειοψηφούντων των Δ.Σ. Μαάιτα Τζαμάλ Οδυσσέα, Μόττα 

Νικόλαο και Σαριδάκη Ιωάννη. 

 Μετά την συζήτηση των εκτός ημερησίας θεμάτων προτάχθηκε με ομόφωνη απόφαση του 

ΔΣ το 20
ο
 θέμα της ημερήσιας διάταξης . 

 

Εισηγούμενος ο Πρόεδρος του Δημοτικού Συμβουλίου Μιχάλης Γεράνης το 1
ο
   θέμα της 

ημερήσιας διάταξης θέτει υπόψη του Δ.Σ. τα παρακάτω: 
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ΣΧΕΤ.:  α.  Η με αρ. πρωτ. 10561/29.03.2021 αίτηση της Θεοδωρακοπούλου Σοφίας του 

Ιωάννη, με την οποία ζητείται η άρση της ρυμοτομικής δέσμευσης 

 β.  Το Φ.Ε.Κ. 9/Δ/1970 περί επεκτάσεως ρυμοτομικού σχεδίου Πανοράματος, επί 

εκτάσεως του Οικοδομικού Συνεταιρισμού «Η ΜΑΚΕΔΟΝΙΑ». 

 γ.  Το με αρ. πρωτ. Δ.Τ.Υ./Δ/1372/208/15-6-1989, έγγραφο του Υπουργείου 

Υγείας, Πρόνοιας και Κοινωνικών Ασφαλίσεων και τα αντίστοιχα 

διαγράμματα σχετικά με την εφαρμογή ρυμοτομίας και τη διανομή οικοπέδων 

1970-1971, του οικισμού «Η ΜΑΚΕΔΟΝΙΑ».  

 δ.  Το Φ.Ε.Κ. 659/Δ/1998 περί εγκρίσεως Πολεοδομικής Μελέτης τμήματος της 

Πολεοδομικής Ενότητας 4 του Δήμου Πανοράματος και τροποποίηση 

ρυμοτομικού σχεδίου πόλεως σε συνεχόμενες περιοχές του ίδιου Δήμου. 

 ε. Η με αρ. πρωτ. 29/56957/ΠΕ/581/26-04-1999 Απόφαση Νομάρχη 

Θεσσαλονίκης, με την οποία κυρώνεται η με αριθμό 58 Πράξη Εφαρμογής της 

Πολεοδομικής Ενότητας 4, στα Ο.Τ. 104Α, 104Β, 104Γ, 104Δ και 104Ε, του 

συνοικισμού «ΜΑΚΕΔΟΝΙΑ» του Δήμου Πανοράματος.  

 στ. Η με αρ. πρωτ. 29/ΠΕ/15610/22-08-2003 Απόφαση Νομάρχη Θεσσαλονίκης, 

με την οποία κυρώνεται διορθωμένη η με αριθμό 58/3 Διορθωτική Πράξη 

Εφαρμογής, της με αριθμό 58 Πράξη Εφαρμογής της πολεοδομικής μελέτης 

του ρυμοτομικού σχεδίου της Πολεοδομικής Ενότητας 4, (ΠΕ4), στα Ο.Τ. 

104Α, 104Β, 104Γ, 104Δ και 104Ε, του συνοικισμού «ΜΑΚΕΔΟΝΙΑ» του 

Δήμου Πανοράματος, στα Ο.Τ. 104Α, 104Β, 104Γ, 104Δ και 104Ε.  

   ζ. Η Απόφαση Υπουργού ΠΕ.ΧΩ.Δ.Ε. με αριθμό 54540/2063/31-03-1994 

(Φ.Ε.Κ. 355Δ/14-04-1994), για την «Έγκριση Γενικού Πολεοδομικού Σχεδίου 

οικισμού Πανοράματος». 

   η. Ο Ν. 4067/2012, ΦΕΚ 79Α, άρθρο 33 «Χρηματοδότηση και ειδική εισφορά 

εφαρμογής ρυμοτομικών σχεδίων» 

   θ.  Ο Ν. 4759/09.12.2020, ΦΕΚ 245Α, ΚΕΦ. Η «Ρυμοτομικές απαλλοτριώσεις» 

    ι. Το 15778/040522 έγγραφο του τμήματος Πολεοδομικού Σχεδιασμού και 

Εφαρμογών  

   κ. Το 15778/180522 έγγραφο του τμήματος Κτηματολογίου και Δημοτικής 

Περιουσίας. 

   λ. Το 16850/160522 έγγραφο του τμήματος Κτηματολογίου και Δημοτικής 

Περιουσίας. 

   μ. Το 17867/190522 έγγραφο του τμήματος Πολεοδομικού Σχεδιασμού και 

Εφαρμογών.  

   ν. Η υπ’ αριθμ. 231/08-06-2022 Απόφαση Δημοτικού Συμβουλίου του Δήμου 

Πυλαίας-Χορτιάτη. (ΑΔΑ: 6ΓΟ6Ω1Ο-Ξ8Ω) 

                   ξ. Η υπ’ αριθμ. 13/2022 Απόφαση του Τοπικού Συμβουλίου Δ.Ε. Πανοράματος 

του Δήμου    

                       Πυλαίας-Χορτιάτη 

   o. Η με αρ. ……/2022 Απόφαση της Επιτροπής Ποιότητας Ζωής του Δήμου 

Πυλαίας - Χορτιάτη. 

 

Α. Πολεοδομικά δεδομένα – Ιστορικό  

 Με την υπ’ αριθμό 10561/29-03-2022 (α σχετ.) αίτησή της, η κα. Θεοδωρακοπούλου 

Σοφία του Ιωάννη, αιτήθηκε την τροποποίηση του ρυμοτομικού σχεδίου, σε τμήμα του Ο.Τ. 
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104Δ του συνοικισμού «Μακεδονία», της Δημοτικής Ενότητας Πανοράματος, του Δήμου 

Πυλαίας – Χορτιάτη, λόγω αποζημίωσης για 1000,05τ.μ., που της οφείλεται από το Δήμο 

Πυλαίας – Χορτιάτη, από την 58 Πράξη Εφαρμογής.  

Κατά τον χρόνο της αίτησης και κατά την σύνταξη της παρούσης εισήγησης ισχύουν οι 

διατάξεις των άρθρων 87 έως 93 του Ν. 4759/2020 που αφορούν σε «Ρυμοτομικές 

Απαλλοτριώσεις». Πιο συγκεκριμένα η άρση της απαλλοτρίωσης προβλέπεται στο άρθρο 88 

του νόμου όπου μεταξύ άλλων ορίζονται: 

«1. Η ρυμοτομική απαλλοτρίωση αίρεται αυτοδικαίως, χωρίς να απαιτείται η έκδοση σχετικής 

διαπιστωτικής πράξης, εάν παρέλθουν: 

α.  δεκαπέντε (15) έτη από την έγκριση του ρυμοτομικού σχεδίου, με το οποίο αυτή 

επιβλήθηκε για πρώτη φορά, ή 

β.  πέντε (5) έτη από την κύρωση της σχετικής πράξης εφαρμογής ή πράξης αναλογισμού, 

……» 

 Το ρυμοτομικό σχέδιο της περιοχής αρχικά εγκρίθηκε με την 29/17237/ΠΣΚ/669 

Απόφαση Νομάρχη Θεσσαλονίκης, (Φ.Ε.Κ. 659Δ/07-09-1998) «Περί εγκρίσεως 

Πολεοδομικής Μελέτης τμήματος της Πολεοδομικής Ενότητας 4 του Δήμου Πανοράματος 

και τροποποίηση ρυμοτομικού σχεδίου πόλεως σε συνεχόμενες περιοχές του ίδιου Δήμου». 

Στην συνέχεια, σύμφωνα με τις διατάξεις του Ν. 1337/1983, με την με αρ. πρωτ.  

29/5957/ΠΕ/581/26.04.1999 Απόφαση Νομάρχη Θεσσαλονίκης, κυρώθηκε διορθωμένη η με 

αριθμό 58 Πράξη Εφαρμογής της Πολεοδομικής Ενότητας 4, στα Ο.Τ. 104Α, 104Β, 104Γ, 

104Δ και 104Ε, του συνοικισμού «ΜΑΚΕΔΟΝΙΑ» του Δήμου Πανοράματος. 

Ακολούθως, με την αρ. πρωτ. 29/ΠΕ/15610/22-08-2003 Απόφαση Νομάρχη 

Θεσσαλονίκης, κυρώθηκε η με αριθμό 58/3 Διορθωτική Πράξη Εφαρμογής, της με αριθμό 58 

Πράξη Εφαρμογής της πολεοδομικής μελέτης του ρυμοτομικού σχεδίου της Πολεοδομικής 

Ενότητας 4, (ΠΕ4), στα Ο.Τ. 104Α, 104Β, 104Γ, 104Δ και 104Ε, του συνοικισμού 

«ΜΑΚΕΔΟΝΙΑ» του Δήμου Πανοράματος, στα Ο.Τ. 104Α, 104Β, 104Γ, 104Δ και 104Ε.  

Σύμφωνα με την αιτούσα, «δυνάμει της 58/3 διορθωτικής πράξης, αποφασίστηκε ότι 

αφενός λόγω εσφαλμένης αναγραφής στη στήλη 41 του πίνακα της υπ’ αρ. 58 αρχικής πράξης 

εφαρμογής του εμβαδού του τελικού οικοπέδου 01 στο Ο.Τ. 104Γ και αφετέρου λόγω του ότι 

δεν είχε ληφθεί η μείωση στις εισφορές σε γη και χρήμα που εδικαιούμην ως κατιούσα 

δικαιούχου αγροτικής αποκαταστάσεως θα πρέπει να κυρωθούν στον πίνακα της πράξης 

εφαρμογής οι εγγραφές όπως αυτές φαίνονται στις σελίδες 2/3, 7/3 και 8/3 του πίνακα της 

διορθωτικής πράξης εφαρμογής που τη συνοδεύει. 

Κατόπιν των παραπάνω, το Δημοτικό Συμβούλιο του άλλοτε Δήμου Πανοράματος, με 

τη με αριθμό 251/2009 απόφασή του, αποφάσισε ομόφωνα: 1) την ανταλλαγή του ως άνω 

τεμαχίου ιδιοκτησίας μου εκτάσεως 1.000,05 τ.μ. -μέρος οικοπέδου του με αριθμό 01 του Ο.Τ. 

104Γ του συνοικισμού «Μακεδονία» επί των οδών Καπ. Γιαγλή και Ελ. Βαρελά, με ίσης αξίας 

οικόπεδο του τότε Δήμου Πανοράματος, εκτάσεως 909,14 τ.μ., τμήμα διαιρετό του οικοπέδου 

με αριθμό 13 του Ο.Τ. 4 του Συνοικισμού Πανοράματος στη συμβολή των οδών Γαληνού και 

Κολοκοτρώνη με στοιχεία ΑΒΓΔ, όπως φαίνεται στο συνημμένο τοπογραφικό διάγραμμα στην 

απόφαση και 2) την εξουσιοδότηση του Δημάρχου για την υπογραφή των σχετικών 

συμβολαιογραφικών πράξεων. 

Σύμφωνα με την απόφαση, η υποχρέωση του Δήμου προέκυπτε από την 58 πράξη 

εφαρμογής της Πολεοδομικής Μελέτης του ρυμοτομικού σχεδίου της Πολεοδομικής Ενότητας 4 
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στον συνοικισμό «Μακεδονία». Η προφανής ωφέλεια για τον Δήμο συνίστατο στη δυνατότητα 

αξιοποίησης της έκτασης των 1.000,05 τ.μ. που χαρακτηρίστηκε με την πράξη εφαρμογής ως 

χώρος «Δημοτικού Σχολείου». Η διαδικασία της ανταλλαγής συμφωνήθηκε να γίνει σύμφωνα 

με το άρθρο 190 του Νόμου 3463 του 2006. 

Εν τούτοις, η ως άνω με αριθμό 251/2009 απόφαση διορθώθηκε από την υπ’ αρ. 

105/2010 απόφαση του Δήμου Πανοράματος κατόπιν νέας συνεδριάσεως του Δ.Σ. Ο λόγος της 

διόρθωσης συνίστατο στο γεγονός ότι κατά τη διαδικασία σύνταξης της συμβολαιογραφικής 

πράξης ανταλλαγής του δικού μου τεμαχίου με εκείνο του Δήμου, διαπιστώθηκε ότι στη 

συγκεκριμένη περίπτωση δεν μπορούσε να εφαρμοστεί η διαδικασία της ανταλλαγής, καθότι η 

υποχρέωση του Δήμου προς εμένα προέκυπτε από την υπ’ αρ. 58/3 διορθωτική πράξη της υπ’ 

αρ. 58 πράξης εφαρμογής της πολεοδομικής μελέτης του ρυμοτομικού σχεδίου της 

πολεοδομικής ενότητας 4 στα Ο.Τ. 104α, 104β, 104γ, 104δ και 104ε του συνοικισμού 

«Μακεδονία» του Δήμου Πανοράματος, στα Ο.Τ. 104α, 104γ και 104δ, η οποία εγκρίθηκε με 

τη με αριθμό 29/ΠΕ/15.610/22- 8-2003 Απόφαση του Νομάρχη Θεσσαλονίκης, η υποχρέωση σε 

χρήμα για 1.000.05 τ.μ.. Η εν λόγω υποχρέωση σύμφωνα με την εκτίμηση του Σώματος 

Ορκωτών Εκτιμητών (Σ.Ο.Ε.) ανήρχετο στο ποσό των 950.047.50 €, 

Σε εκπλήρωση της παραπάνω υποχρέωσής του ο Δήμος, λόγω οικονομικής αδυναμίας 

να ανταποκριθεί, αποφασίστηκε ομόφωνα να μου παραχωρήσει και μεταβιβάσει με κάθε 

νόμιμο τρόπο σύμφωνα με τις ισχύουσες διατάξεις και στο πνεύμα της 251/2009 απόφασης του 

Δ.Σ. του, διαιρετό τμήμα του με αριθμό 13 οικοπέδου του Ο.Τ. 4 του Συνοικισμού 

Πανοράματος, έκτασης 909,14 τ.μ., που σύμφωνα με εκτίμηση του Σ.Ο.Ε. η αξία του ανέρχεται 

στο ποσό των 950.05 Ε30 €. 

Η ως άνω υπ’ αρ. 105/2010 απόφαση του Δήμου επικυρώθηκε και από τη Διεύθυνση 

Αυτοδιοίκησης και Αποκέντρωσης της Περιφέρειας Κεντρικής Μακεδονίας, όπως προκύπτει 

από το υπ’ αρ. πρωτ. 13558/24.06.2010 έγγραφο που υπογράφει η Γενική Γραμματέας κ. 

Μαρία Διόνη. 

Μέχρι και σήμερα αφενός δεν πληρώθηκε αποζημίωση, δεν έγινε ανταλλαγή οικοπέδων 

και κυρίως δεν πραγματώθηκε ο σκοπός της απαλλοτρίωσης». 

Σε συνέχεια της αίτησης, το τμήμα Πολεοδομικού Σχεδιασμού και Εφαρμογών, με το 

15778/040522 έγγραφο του, τονίζοντας την πολεοδομική αναγκαιότητα διατήρησης του 

χαρακτηρισμού του χώρου, ως «χώρου Ανέγερσης Δημοτικού Σχολείου», ζήτησε από το 

αρμόδιο τμήμα Κτηματολογίου και Δημοτικής Περιουσίας, να μεριμνήσει για τη λήψη 

σχετικής Απόφασης Δημοτικού Συμβουλίου, σχετικά με την άρση ή μη, της ρυμοτομικής 

δέσμευσης και αντίστοιχα, της μη αποζημίωσης ή της αποζημίωσης της εν λόγω έκτασης, 

έτσι ώστε το τμήμα Πολεοδομικού Σχεδιασμού και Εφαρμογών, να προχωρήσει σε 

τροποποίηση ρυμοτομικού σχεδίου. 

Τελικά, με την υπ’ αριθ. 231/08-06-2022 Απόφαση Δημοτικού Συμβουλίου του 

Δήμου Πυλαίας Χορτιάτη, (ΑΔΑ: 6ΓΟ6Ω1Ο-Ξ8Ω), αποφασίστηκε η άρση της 

ρυμοτομικής δέσμευσης σε τμήμα 1000,05τ.μ. του Ο.Τ. 104Δ και η μη αποζημίωση 

αυτού στην αιτούσα. 

 

 

Β. Εισήγηση της Υπηρεσίας Δόμησης του Δήμου Πυλαίας Χορτιάτη 

 Η προτεινόμενη Τροποποίηση του εγκεκριμένου Ρυμοτομικού Σχεδίου που 

αφορά στο γεωτεμάχιο με Κ.Α.Ε.Κ. 190912117001, στ Ο.Τ.104Δ του συνοικισμού 

«ΜΑΚΕΔΟΝΙΑ» πληροί τις προϋποθέσεις του άρθρου 88 του Ν.4759/2020, δεδομένου 

ότι: 

Β.1. Έχει παρέλθει 15ετία από την έγκριση του ρυμοτομικού σχεδίου με το οποίο 
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επιβλήθηκε για πρώτη φορά η ρυμοτομική απαλλοτρίωση και δέσμευση του 

ακινήτου. 

Β.2. Έχει παρέλθει 5ετία από την κύρωση της 58 Πράξης Εφαρμογής και της 58/3 

Διορθωτικής Πράξης Εφαρμογής. 

Β.3. Δεν έχει συντελεσθεί η προβλεπόμενη από την 58 Πράξη Εφαρμογής 

απαλλοτρίωση. 

Β.4. Δεν συντρέχουν οι προϋποθέσεις του άρθρου 28 του Ν. 1337/83. 

Β.5. Δεν απαιτείται η δέσμευση εισφοράς γης από την ιδιοκτησία, δεδομένου ότι αυτή 

έχει δοθεί με την 58 Πράξη Εφαρμογής. 

Β.6. Δεν απαιτείται έλεγχος των διατάξεων περί προστασίας δασών δεδομένου ότι το 

ρυμοτομικό σχέδιο που επέβαλε την απαλλοτρίωση εγκρίθηκε το έτος 1998 

(δηλαδή μετά την ισχύ των διατάξεων του Ν.998/1979) και ο προβλεπόμενος 

κοινόχρηστος χώρος προέκυψε από την 58 Πράξη Εφαρμογής, από κληροτεμάχιο. 

Β.7. Δεν απαιτείται η σύνταξη Μελέτης Γεωλογικής Καταλληλότητας δεδομένου ότι ο 

κοινόχρηστος χώρος προέρχεται από κληροτεμάχιο και γενικά δεν παρουσιάζει 

γεωλογικά προβλήματα όπως κλίση εδάφους μεγαλύτερη του 35%, ιστορικό 

κατολίσθησης ή διάβρωσης εδάφους ή μόνιμη ή εποχική κάλυψη με νερά. 

Β.8. Το οικόπεδο 01 του Ο.Τ.104Δ εμβαδού 1000,05 τμ., που θα προκύψει μετά την 

τροποποίηση της ρυμοτομίας, πληροί τις προϋποθέσεις της κατά κανόνα 

αρτιότητας (πρόσωπο 16μ., εμβαδό 1.000 τ.μ.), όπως αυτές αναλυτικά 

περιγράφονται στο Φ.Ε.Κ. 659/Δ/1998 περί εγκρίσεως Πολεοδομικής Μελέτης 

τμήματος της Πολεοδομικής Ενότητας 4 του Δήμου Πανοράματος και 

τροποποίηση ρυμοτομικού σχεδίου πόλεως σε συνεχόμενες περιοχές του ίδιου 

Δήμου. (Συντελεστής Δόμησης 0.4, Κάλυψη 40%, Μέγιστο Ύψος 8.5μ., Προκήπιο 

5μ.) 

Β.9. Το Τοπικό Συμβούλιο Δ.Ε. Πανοράματος έλαβε την υπ’ αριθμ. 13/2022 απόφαση, 

με την οποία διατυπώνει θετική γνώμη για την τροποποίηση του ρυμοτομικού 

σχεδίου. 

Β.10. Η Επιτροπή Ποιότητας Ζωής έλαβε την 19/2022 απόφαση, με την οποία 

διατυπώνει θετική γνώμη για την τροποποίηση του ρυμοτομικού σχεδίου. 

 

 

Γ. Απόφαση του Δημοτικού Συμβουλίου του Δήμου Πυλαίας-Χορτιάτη 

Γ.1. Σύμφωνα με το άρθρο 73 §B εδ. ii του Ν. 3852/2010 «Σχέδιο Καλλικράτης» η 

Επιτροπή Ποιότητας Ζωής εισηγείται στο Δημοτικό Συμβούλιο μεταξύ άλλων και για 

θέματα «…..πολεοδομικών μελετών…», συνεπώς τίθενται υπόψη του Δημοτικού 

Συμβουλίου: 

 Η αίτηση της ενδιαφερόμενης, συνοδευόμενη από εισήγηση – πρόταση του 

τμήματος Πολεοδομικού Σχεδιασμού και Εφαρμογών, της Διεύθυνσης 

Δόμησης και Πολεοδομικού Σχεδιασμού 

 Η με αρ. 13/2022 απόφαση του Τοπικού Συμβουλίου Δ.Κ. Πανοράματος 

καθώς και 

 η με αρ.19/2022 απόφαση Επιτροπής Ποιότητας Ζωής 
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και ζητείται στα πλαίσια των αρμοδιοτήτων του, να εκφράσει τη γνώμη του για: 

Γ.2. Την τροποποίηση του ρυμοτομικού σχεδίου, στο Ο.Τ. 104Δ του συνοικισμού 

«ΜΑΚΕΔΟΝΙΑ», της Δ.Ε. Πανοράματος, του Δήμου Πυλαίας - Χορτιάτη, με 

Κ.Α.Ε.Κ. 190912117001, εμβαδού 2400τ.μ., για την κατάργηση της υφιστάμενης 

χρήσης, «ΧΩΡΟΣ ΑΝΕΓΕΡΣΗΣ ΔΗΜΟΤΙΚΟΥ ΣΧΟΛΕΙΟΥ», σε τμήμα αυτού με 

στοιχεία Τ1Ν-Τ2-Τ3-Τ3Ν-Τ1Ν, εμβαδού 1000,05τ.μ., με τη δημιουργία νέου 

οικοπέδου, το οποίο θα φέρει τον αριθμό 01 και θα είναι άρτιο και οικοδομήσιμο, 

σύμφωνα με τις κείμενες πολεοδομικές διατάξεις. Το υπόλοιπο τμήμα του Ο.Τ. 104Δ 

εμβαδού  1399,95τ.μ., θα φέρει τον αριθμό 02 και θα συνεχίσει να έχει την υφιστάμενη 

χρήση «ΧΩΡΟΣ ΑΝΕΓΕΡΣΗΣ ΔΗΜΟΤΙΚΟΥ ΣΧΟΛΕΙΟΥ», όπως αυτά 

αποτυπώνονται στο τοπογραφικό διάγραμμα που αποτελεί αναπόσπαστο τμήμα της 

παρούσας εισήγησης. 

 

Παρακαλούμε το δημοτικό συμβούλιο να αποφασίσει σχετικά.             

Το Δημοτικό Συμβούλιο μετά από διαλογική συζήτηση 

 

ΑΠΟΦΑΣΙΖΕΙ ΚΑΤΑ ΠΛΕΙΟΨΗΦΙΑ 

 

ΑΠΟΔΕΧΕΤΑΙ την σχετική με το θέμα εισήγηση της Υπηρεσίας, η οποία εξ ολοκλήρου 

περιλαμβάνεται στο εισηγητικό τμήμα της παρούσης. 

Σύμφωνα με τις ισχύουσες διατάξεις και λαμβάνοντας υπόψη όλα όσα στην εισήγηση αναφέρονται 

αναλυτικά το Δημοτικό Συμβούλιο εκγρίνει: 

Γ.1. Την τροποποίηση του ρυμοτομικού σχεδίου, στο Ο.Τ. 104Δ του συνοικισμού 

«ΜΑΚΕΔΟΝΙΑ», της Δ.Ε. Πανοράματος, του Δήμου Πυλαίας - Χορτιάτη, με Κ.Α.Ε.Κ. 

190912117001, εμβαδού 2400τ.μ., για την κατάργηση της υφιστάμενης χρήσης, 

«ΧΩΡΟΣ ΑΝΕΓΕΡΣΗΣ ΔΗΜΟΤΙΚΟΥ ΣΧΟΛΕΙΟΥ», σε τμήμα αυτού με στοιχεία 

Τ1Ν-Τ2-Τ3-Τ3Ν-Τ1Ν, εμβαδού 1000,05τ.μ., με τη δημιουργία νέου οικοπέδου, το οποίο 

θα φέρει τον αριθμό 01 και θα είναι άρτιο και οικοδομήσιμο, σύμφωνα με τις κείμενες 

πολεοδομικές διατάξεις. Το υπόλοιπο τμήμα του Ο.Τ. 104Δ εμβαδού  1399,95τ.μ., θα 

φέρει τον αριθμό 02 και θα συνεχίσει να έχει την υφιστάμενη χρήση «ΧΩΡΟΣ 

ΑΝΕΓΕΡΣΗΣ ΔΗΜΟΤΙΚΟΥ ΣΧΟΛΕΙΟΥ», όπως αυτά αποτυπώνονται στο 

τοπογραφικό διάγραμμα που αποτελεί αναπόσπαστο τμήμα της παρούσας εισήγησης. 

 

Απέχουν από την συζήτηση οι Δ.Σ. Μαάιτα Τζαμάλ Οδυσσέας, Μόττας 

Νικόλαος και Σαριδάκης Ιωάννης. 

               Ο Δ.Σ. Τσογκαρλίδης Παρασκευάς ψηφίζει λευκό. 

 

 

Η απόφαση πήρε α.α.295/29-08-22. 

Για το παραπάνω θέμα συντάχθηκε το πρακτικό αυτό και υπογράφεται ως εξής: 

 

 

Ο ΠΡΟΕΔΡΟΣ ΤΟΥ Δ.Σ. 

 

 

ΜΙΧΑΛΗΣ ΓΕΡΑΝΗΣ 
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